ZNALECKY POSUDEK

€. 6556 - 50/17

0 zjiiténé cené pozemku pé¢. 959/4
v k. 6. Kostomlaty nad Labem, okr.

Nymburk

Posudek vyzddal : Obec Kostomlaty nad Labem
Hronéticka 237
Kostomlaty nad Labem

Uéel posudku : Cenovy podklad pro
pfevod vlastnictvi,
ocenéno ke dni
20.6.2017

Posudek obsahuje : 4 strany textu véetné

obalky a pfiloh a predava
se ve dvou vyhotovenich

Pod&brady 20. 6. 2017



A. NALEZ

1. Znalecky kol

Stanovit zji§ténou cenu pozemku p&. 959/4 k. 4. Kostomlaty nad Labem,
okr. Nymburk.

2. Ukel posudku
Ocenéni se provadi pro pfevod vlastnictvi, ocendno ke dni 20.6.2017.

3. Informace 0 nemovitosti

Nézev nemovitosti : Pozemek p&. 959/4
Kraj : Stiedodesky

Okres : Nymburk

Obec . Kostomlaty nad Labem
Katastralni d4zemi : Kostomlaty nad Labem
Pocet obyvatel . 1848

4. Podklady pro vypracovani posudku

Podkiadem pro ocenéni je :

- vypis z LV ¢. 215 k. 4. Kostomlaty nad Labem

geometricky pldn &. 743-247/2017 k. 4. Kostomlaty nad Labem
- snimek z PM

udaje zji§téné na misté samém

S. Vlastnické a evidenéni ddaje
LV ¢ 215 k. 4. Kostomlaty nad Labem

A. Vlastnické priavo : podil
Brynych Jan 6/16
Koléfova Eva 5/16
Turkeovd Jaroslava 5/16

B. Nemovitosti :

Pozemky :
p¢. vyméra m? druh zpiisob vyuziti
721 16195

6. Struény pepis

Ocefiovany pozemek byl geometrickym plénem oddé&len z pozemku p&. 959,
vlastnictvi PK p&. 721, tvofi tzky pruh podél komunikace, nachazi se v zas-
tavéném azemi obce.

B. POSUDEK A OCENENI

I. Pfedpisy a metodika ocenéni

Vyhl.£.443/2016 Sb., kteron se mé&ni vyhl.€.441/2013 Sb. k provedeni
zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhldska) ve zné&ni ve znéni
pozdéjfich piedpisd.

2. Popis objektd, viméra, hodnoceni a ocenéni
§ 4 STAVEBNI POZEMEK

Pozemek pé. 959/4
Nélez



Pozemek je dle KN veden v kultuie ostatni plocha, mistni komunikace, ma
rovinaty, nezpevnény povrch, nachazi se na jiznim okraji v zastavéném fze-
mi obce. Obec nema cenovou mapu.

vyméra : m® 165

Ocenéni : § 4, odst. 1

ZCy ... Nymburk, vyjmenované mésto, zakladni cena, § 3, pfil.¢.2, tab.1

K& 1.909,00/m?

Upravena zékladni cena : § 4, odst.1

ZC ... zékladni cena pro obec Kostomlaty nad Labem, nevyjmenovanou obec
okresu Mlada Boleslav, § 3, odst.1, pfil.&.2, tab.2, 1848 obyvatel.
ZC=ZCVX01X02XO3XO4XO5X06

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkiu obcei nevyjmenovanych

Oznateni znaku Nazev znaku hodnota koef.
0, Velikost obce

velikost obce dle obyvatel

III. 1001 - 2000 obyvatel 0,70
0, Hospodatsko spravai vyznam obce

V. Ostatni obce 0,60
O3 Poloha obce

Iv. Obec vzdalend od hranice zastavéného

uzemi vyjmenované obce do 10 km 1,01

O, Technicka infrastruktura

v obci je :

1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Os Dopravni obsluZnost

v obci je

I1. Zelezni&ni a autobusovéa zastivka 0,95
O
Obcanska vybavenost obce :

I1. Roz§ifena vybavenost 0,98

ZC...zakladni cena :
K¢ 1.909,00 x 0,70 x 0,60 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 0,98, tj. K& 753,922/m2,
zaokr. tj. K& 754,00/m?

Zikladni cena upravena : § 4, odst.3

I- Upravy zdkladnich cen pro pozemky komunikaeci
pfil. &. 3, tab.5
I = index cenového porovnani zjistény dle vzorce ... I = Ps x ( 1+} Pi)
i=1
Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku C. Popis pasma hodnota
1 Kategorie a charakter
pozemnich komunikaci, II. Mistni komunikace -0,20
vefejného prostranstvi
a drah

2 Charakter a zastavénost I. V kat. tzemi sidelni ¢asti obce
uzemi v zastavéném tzemi 0,05




3 Povrchy I. Komunikace s nezpevnénym
povrchem -0,03
4  Vlivy ostatni
neuvedené III.  Vlivy snizujici cenu -0,30
5 Komeréni I. Bez moZnost komer&niho
vyuziti vyuziti 0,30
4
Index : I=Psx (1+} Pi) = 0,30 x (1-0,48) = 0,156

i=1

Zikladni cena upravens :

K¢ 754,00 x 0,156, tj. K& 117,624/m?, zaokr. 118,00/m?>.

cena pozemku :

m? 165 x 118,00 K& 19.470,00

Cena pozemku ke dni odhadu je K& 19.470,00
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slovy : devatendcttisicétyfistasedmdeséat korun &.

Podébrady 20.6.2017 Milacek Viaclav
Maéanesova 765/11
Podébrady

Znalecksa doloZzka
Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec z oboru ekonomiky jmeno-
vany rozhodnutim krajského soudu v Praze ze dne 18.12.1978, ¢j. K 123/78.
Posudek byl zapsdn pod &. 6556-50/17 do znaleckého deniku.




